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1. Allgemeines / Zusammenfassung
Der Kauf der Parzelle 2167, «Mli Hittlingen» umfasst alle Gebaude

Diese Baueingabe beinhaltet nur, dass wir innerhalb ca. 2 Jahren die Nebengebdude als unser
EFH sanieren/ausbauen (Gebiude SS + SC), die Baubewilligung aller Amter wurde mit
«kleinen Einschrankungen in Aussicht gestellt» (Bauanfrageresultat).

Nach Baubewilligung wird die Planung der Baueingabe fiir Phase 2 (Haupthaus und Sagerei)
angegangen.

Das Projekt wird in der Hauptsache durch Eigenleistungen in Zusammenarbeit mit
Handwerksbetrieben realisiert.

Material und Fremdarbeit wird auf 250'000 CHF budgetiert (ohne Eigenleistungen).

Zur Begriffsdefinition: in diesem Baubeschrieb benennen wir die verschiedenen Gebaudeteile

wie folgt:

- Haupthaus HH Das dominante hohe Haupthaus (Miili)

- Sagerei SA westlich am HH angebauter Sagerei und Zwischenbau mit
der Wasserturbine

- Stall/Speicher SS Stall/Speicher 6stlich des Haupthauses o
angrenzend an den Chirchtobelbach E :‘%

- Schopf SC Schopf angebaut an Stall/Speicher ostlich des | 2 g
angrenzend an den Chirchtobelbach

- Unterstand us Unterstand/Lager in Landwirtschaftszone

e —

0

Im Anhang sind alle Pléne (kein definierter Massstab) eingefiigt, damit dieses Dokument eine in
sich geschlossene vollstandige Dokumentation darstellt.

ONLINE
Die gesamten Baueingabe Dokumente sind online einsehbar unter
https://www.alti-muehli.ch/dokumente?dir=619



https://www.alti-muehli.ch/dokumente?dir=619

1.1. Zusammenfassung von beratendem Architekt W.Keller Weinfelden

Das Okonomiegeb&ude der Miihle Hiittlingen soll saniert und ausgebaut werden - die
ehemalige Scheune flir Wohnzwecke und der 6stliche Anbau als Hallenbad (EG) und
Therapieraum mit Nebenrdumen (1.0G). Im Erdgeschoss sind in der nur unwesentlich
veranderten vorhandenen Struktur verschiedene unbeheizte Nebenrdume untergebracht. Im
vorhandenen Untergeschoss befindet sich die Haustechnik mit einer Stlickholz- / Pellet -
Heizung fiir das ganze Areal.

Das erste Obergeschoss der Scheune und das Dachgeschoss dienen dem Eigentiimer als
Wohnung.

Da die gesamte Liegenschaft hindernisfrei und behindertengerecht ausgestaltet werden soll, ist
vorgesehen, den Boden des 1. Obergeschosses zu einer durchgehenden Ebene zu erganzen.

Umgang mit der bestehenden Substanz

Das Ziel ist, moglichst wenige Eingriffe in die bestehende Substanz vorzunehmen. Wo sie
schadhaft ist (Holz), soll sie mit entsprechenden neuen Materialien repariert oder erganzt
werden (kein «Altholz»).

Es soll moglichst viel der bestehenden Konstruktion sichtbar bleiben. Dazu sind folgende

Massnahmen vorgesehen:

- Platzieren von neuen Innenwanden (inkl. Liftschacht) neben die vorhandenen Stiitzen /
Bundbalken / Binder.

- Westfassade: Aussendammung, Fachwerk bleibt innen sichtbar. Fenster sind so platziert,
dass wenig Fachwerk betroffen ist.

- Sudfassade: Innerer Glasabschluss als Warmedammperimeter, Aussenwand bleibt
unverandert sichtbar.

- Dach: «Uberdach-Ddmmung», gesamte innere Dachkonstruktion bleibt sichtbar /
Uberprifbar.

Die Aufschieblinge erméglichen es, den Dachrand traufseitig in seinen Dimensionen
unverandert beizubehalten. Der Ortgang wird gleich ausgebildet wie bisher (auskragende
Dachlatten mit Ziegelleiste).

- Freihalten der Dach-Fusspunkte mit den attraktiven Vorsticherkonstruktionen durch
Zuricksetzen der Dachgeschossbdden und Belichtung durch Glasziegel von oben, siehe
Schnitt SS1.

Neue Elemente (Verglasung Eingangsbereich etc.) sind in einer zeitgendssischen
Formensprache vorgesehen.

Tageslicht

Die vorhandene Scheune weist naturgeméiss wenige Offnungen auf. Mit Ausnahme der
Westfassade und einem neuen Fenster nach Siidosten sind keine zuséatzlichen Offnungen in
den Fassaden vorgesehen. Der Hauptzugang erfolgt durch die vorhandene Offnung am
Ostende der Nordfassade.

Das Gebadude wird weitgehend «von Innen» mit Tageslicht versorgt, durch Glasziegel im
Traufbereich. Siidseitig ist der Einzug einer Glasfassade im Innern vorgesehen, die auch die
Funktion der Warmedammung Gibernimmt. Nordseitig reichen die Rdume bis unter das Dach,
das Unterdach ist in diesem Bereich transparent und warmedammend ausgebildet.
Einzelne Dachfenster, wo aus wohnhygienischen Griinden auf eine Durchliftung nicht
verzichtet werden kann, werden dachbliindig eingebaut.

Warmedammung

Die Warmedammung soll so platziert werden, dass sie moglichst wenig bestehende Substanz

verdeckt:

- Fussboden 1.0bergeschoss: zwischen der neuen Balkenlage

- Westfassade: Aussen auf Fachwerkwand, nicht mehr als 10 cm Uber die Sockelmauer
vorstehend.

- Slidwand: als innerer Glasabschluss.



- Ostwand: nur wo noétig ausserhalb Anschluss Anbau. Fachwerkwand bleibt von Innen
grosstenteils sichtbar.

- Nordwand: als innere Aufdoppelung zwischen statisch notwendigen Verstarkungen der
maroden Fachwerkwand.

- Dach: als «Aufdach-Dammung». Dachrdander bleiben schlank.

Mit den vorgesehenen Massnahmen wird versucht, den Charakter der Liegenschaft
weitestgehend zu erhalten und trotzdem eine zeitgemdsse Nutzung zu ermdéglichen.

12.8.2025, Werner Keller, Architekt, Weinfelden



1.2. Resultat Bauanfrage (SS + SC)
Gemeinde
- Steht positiv zu unserem Sanierungsvorhaben
- Hat mit Waldbehorde die Umnutzung der «SS+SC Gebaude» in ein Einfamilienhaus
besprechen/erwirkt

Denkmalpflege

- Grundsatzlich positive (gem. Bauanfrage Begehung, siehe Protokoll)

- Ubernutzung «SS+SC Gebiude» muss gedndert werden, Vorort haben wir dem
zugestimmt, hier wird Einfamilienhaus fiir Eigner und Wirtschaftsraume geplant

- Dachfenster mit Lamellen sind moglich

- Keine Schitzenswerte Objekte (ISOS kein Erhaltungsstatus), NHG Wertvoll im
Zusammenhang des Miili Ensemble.

- Artund Weise der Fassaden und Dach werden erhalten/restauriert

Wald- und Forstamt
- «SS+SC Gebdude» NG nur zulassig als EFH

Jagd- und Fischereiaufsicht
- Bachnutzung aufgrund eingetragenes Quellrecht
- Konzession muss beantragt werden

Amt fiir Raumentwicklung
- Keine Einwendungen

AfU Gewasserschutz

- Vorgaben firr Lagerung Pool-Desinfektions-Chemikalien, missen getrennt mit
chemisch bestdndigen Auffangwannen, gelagert werden.

- Diese Vorgabe ist planerisch umgesetzt

AfU Wasserbau
- Aussen Parkplatze, Bewilligung kann in Aussicht gestellt werden. Abstand von
Bachmitte mind. 6m.

AfU Gewasserschutz
- Oberflachenwasser, versickert in Wassegebundener Oberflachendeckung
- Dachwaasser wird {iber Abscheider und Sammelbecken in ehemaliger Giillengrube
gespeichert. Uberlauf tiber Kiessandfilter direct in Bach.
- Wourde noch nicht beantragt

AfU Gewasserqualitat
- Keine Einwendungen

AfU Boden
- Keine Einwendungen

GVTG
- Minimaler Hochwasserschutz (Bach) ist eingeplant, muss noch mit GVTG
abgesprochen werden.

Werkbetriebe

- Parzelle ist an Abwasserkanalisation angeschlossen.

- Brauchwasseranschluss ist vorhanden.

- Telefonanschluss mit Oberleitung, Anschluss ungentigend !



1.3.

1.4.

Zielsetzung fiir die gesamt Sanierung
Der alte und erhabene Traditionsbau in landlicher Zone soll in seiner Substanz und
grosstenteils auch in seinem Aussehen erhalten werden und zur ruhigen naturnahen
Wohn- und Arbeitsoase werden. Auch werden wir von einem philanthropischen und
inklusiven Ansatz in unserer Haltung geleitet! Insbesondere dltere Menschen und
Menschen mit Beeintrachtigungen sollen in einem schéonen naturbelassenen Umfeld leben
und auf unsere unentgeltlichen Mithilfe rechnen kénnen.

Die Wassernutzung des «Chirchtobelbach» soll wie frither zur Energieerzeugung und
Speisung des Hallenbadwasser genutzt werden. Entsprechende Konzessionsantrage
werden folgen.

Das Quellrecht soll beansprucht werden.

Alle sanierten Gebaude sollen bestmoglich gedammt werden und mit einer zentralen
Haustechnick (UG Stall/Speicher, bereits vorhandenes UG) versorgt werden
(Stiickholz/Pellet-Heizung, Warme-/Brauchwasserpeicher, Notstromversorgung fir
Haustechnik und Notbeleuchtung, Regenwassernutzung, Notkochstelle)

Wald und Landwirtschaftszone sollen gepflegt und genutzt werden.

Verantwortlichkeiten
Projekt-Ideen Jeanine Ariana + René Berchten,
beratend Bauamter, Denkmalpflege, Feuerschutzbeauftragte, Gemeinde
beratend Architekt Werner Keller, Weinfelden

Projektzeichnungen+

Baubeschrieb bbs coaching rené berchten (dipl.el.Ing.HTL, CAS-Brandschutz)
Projektleitung bbs coaching rené berchten (dipl.el.Ing.HTL, CAS-Brandschutz)
Brandschutz QSS1 (keine Anforderungen an Tragwerk, Gebdudeabstand !!!)

QS-Verantwortlicher René Berchten (CAS Brandschutz im Holzbau)

Energieplanung bbs coaching rené berchten (dipl.el.Ing.HTL, CAS-Brandschutz)



1.5.

1.6.

1.7.

Substanz Risiken

Die zusammengebauten Gebaude «Stall/Speicher» + «Schopf», welche als EFH genutzt

werden sollen, sind substantiell nicht ganz ohne Risiken oder Schwachstellen:

- SS: Spannriegel in beiden Richtungen wurden im Tenne-Bereich gegen Scheune
entfernt, was bewirkte, dass die Fachwerke (Hofseite, Bachseite und gegen Scheune)
sich geneigt haben. Eichentragwerksbalken gegen Scheune ist aufgebrochen vor nicht
allzu langer Zeit, da kein Heustaub sich in der Spaltliicke befindet.

- SS: bei einer Stuhlsdule gegen den Bach ist der Spannriegel im Bereich
Spannriegel/Wand, vollig vermodert (Undichtigkeit)

- SS: Tragwerksecke (Fachwerk), gegen Bach und Schopf ist vollig verrottet wegen
Undichtigkeit.

- SS: Auflager Sparrenfusspunkte gegen Bach durch Undichtigkeit verrottet

- SS: Fachwerkwand, Fachwerkbalken sind sehr stark von Holzwurm geschwacht.

- SS: Fachwerkstander sind im unteren Bereich nach Innen sehr stark verrottet, aussen
nicht sichtbar.

- SS: Alle Dielen-Bdden sind marode und zum Teil nicht mehr trittsicher (Undichtigkeit)

- SS: Die Bruchsteinmauer gegen Westen ist stark beschadigt/ausgewaschen, da die
dariiberliegende Bretter-Verschalung keinen Uberstand hat und seit Jahrzehnten das
Dachablaufrohr defekt ist.

- SS: Efeu hat dicke Wurzeln ins Bruchsteinmauerwerk getrieben (West- und
Bachseite).

- SC: Der OG-Boden inkl. Tragwerk gegen SS ist vollstandig verrottet, Auflager sind zum
Teil nur noch 1cm oder Balken bereits gebrochen.

- SC: Quertrager, welcher die Kehlbalkenkonstruktion (gegen SS) stiitzt, ist auf
Bachseite «freischwebend».

Fiir uns als Eigentliimer sind dies Herausforderungen, aber wir wissen, wie diese nach
Handwerkskunst behoben werden kdnnen, bevor mit dem eigentlichen Ausbau begonnen
werden kann.

Nutzung
Eignerwohnung SS OG+DG Eignerwohnung
Lager J.Ariana SS EG Eigner J.Ariana
Werkstatt M + H SS EG Eigner R.Berchten
Fahrradraum SS EG Eigner
Fitness/Freizeit SC EG Schwimmbad
Atelier SC 0G Lerntherapie-Atelier J.Ariana
Einzeltherapie
max. 2 Pers. Im Raum
Technik/Heizung SS+SC UG Eigner
Garagen SS 1 Eigner
Parkplatze aussen 2 Eigner
aussen 3 Besucher/Kirchganger
Wald-/Gewasserabstand

Hier gilt der Bestandes Schutz auch bei einer Umnutzung unter Vorbehalt der
Ubernutzung und Verlagerung der viel genutzten Raume auf die Bach abgewandte Seite.
Durch eine teilweise Realisierung des «Haus in Haus Konzeptes», markant gegen Stiden
(Bach/Uferbestockung) und minimal gegen Nord und Ost (nach aussen kippende
Fachwerkwande ab OG), wird eine klimatische Pufferzone gegen das Bestandes-Fachwerk
gebildet.Die zwei vorgeschriebenen Parkplatze liegen in der Freihaltezone mit einem
Abstand zur Bachmitte von >= 6m.



1.8. Brandschutz + QS
Wir legen sehr grossen Wert auf den Brandschutz, dokumentieren die Massnahmen und
bitten jeweils den Brandschutzbeauftragten der Gemeinde oder eine neutrale QS-Stelle,
die einzelnen Massnahmen zu kontrollieren.
Das EFH Projekt (Keine Anforderungen an Tragwerk) fallt aus unserer Sicht unter die
Qualitatssicherungsstufe QS1 (Brandschutzrichtlinien 3.3.1), besondere Brandrisiken
bestehen nicht (Brandschutzrichtlinien 3.4.1.)
[Dokument ,Brandschutzrichtlinien, Qualitatssicherung im Brandschutz”, Link
“http://www.praever.ch/de/bs/vs/richtlinien/Seiten/11-15 web.pdf”]

Am 16.04.2025 fand eine Vorortbegehung mit

- Frau Blumer (Brandschutzbeauftragte der Gemeinde Huttlingen)

- Herr Emanuel Tanner (Kaminfeger, Feuerungskontrolleur, Brandschutzfachmann,
Feuerungsfachmann mit Eidg.FA)

statt, das genehmigte Gedachtnis-Protokoll ist im Anhang veroffentlicht.

Wir treffen folgende Massnahmen:
- «Vertikaler Fluchtweg» Treppenhaus; Metalltreppen, Wand-, Boden- und
Deckenbelag RF1, Deckenbalken 17x25cm im EG sichtbar

- Massnahmen, verringerter Gebdudeabstand zu HH ( 2.6m)
o Dachuntersicht HH: Fermacell-Verkleidung
i N



http://www.praever.ch/de/bs/vs/richtlinien/Seiten/11-15_web.pdf

o Ersatzmassnahmen Wande (Variante F)

- Vorbereiten BMZ.
(Einbau, wenn restliche Gebaude eine Sanierungsbewilligung erhalten)

Weitere Angaben, siehe separates Brandschutzkonzept.
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1.9. Denkmalpflege
Unsere Planung basiert auf den Resultaten der Bauanfrage und der damit verbundenen
Vorortbegehung mit Denkmalpflege und Gemeinde (Protokoll genehmigt 11.7.2024 ).

Unter Anderem dient uns als Planungs-Grundlage das Merkblatt iiber «energetische
Sanierungen am Kulturobjekt» der Denkmalpflege St. Gallen, «Scheunen ungenutzt-
umgenutzt» der Denkmalpflege Thurgau und unsere Erfahrungen bei der Sanierung der
«alte Apothek» in Steckborn (Seestrasse 81), ein Gebaudekomplex mit 1’900m3
Volumen.

Im Weiteren verweisen wir auf die Protokolle der Besprechung vom 24.7.2025 mit
Denkmalpflege, Architekt Herr W.Keller (Weinfelden) und uns.

In unserem ersten Projektvorschlag, welcher als Grundlage fiir die Vorortbegehung
(Denkmalpflege TG und Baubehérde) diente, wurde darauf geachtet, dass die Gebaude
und Umgebung in ihrer Erscheinung erhalten bleiben.

Durch unserem beratenden Architekten «W.Keller Architekturbiiro Weinfelden», sind
markante Erganzungen in Planung und Konzeption eingeflossen.

- Die Gebaude sollen in ihrer Grund-Substanz erhalten werden, Altes
erhalten/hervorgehoben und Neues gezeigt werden.

- Die heutigen Fassadenholzverschalungen werden nachgebaut, innen aber im
Trockenbau thermisch isoliert.

- Aussere Transmissionen und bauerliche Objekte bleiben, im Kuhstall werden
Futtertrog und Gatter bleiben, alte Tiiren/Tore werden wenn méglich erhalten, innen
evtl. mit neuer Ture/RH-Fenster.

- Moglichst wenig neue Fensteréffnungen, zum Teil mit vertikal Staben versteckt,
wenige, aber notige Dachfenster.

- Gegen Sliden ein Glasziegel-Band (oder ahnliche Losung), welches die klimatische
Trennzone (Haus in Haus) iberdeckt und Licht fiir OG1 und DG in die Rdume bringt.
Analoges in einem Teilbereich der Nordfassde.

- Die urspriingliche Wassernutzung soll weiterhin als Energieproduzent
erhalten/reaktiviert werden, schliesslich war der Gebdudekomplex eine
wasserbetriebene Miili und Sagerei. Entsprechende Konzessionsgesuche werden
spater eingereicht.

- Im Innenbereich, inkl. Fenster, Tlren, sind keine wirklich alten und erhaltenswiirdigen
Bauteile vorhanden (Stall/Speicher + Schopf), ausser:

o SS-Gebaude Art und Erscheinungsbild (NHG)
o EG-Teilung

o Bohlen-Wande im EG

o Katzenkopfplasterung im UG-SS

- Die Dammung soll innen erfolgen, EG nicht geddmmt.
Zwischensparen Dammung des Daches
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1.9.1. Fassaden
Alle Fassaden werden in lhrer Art und Weise erhalten und weitgehend saniert.
Gebaudellftungsoffnungen im Fachwerk bleiben erhalten.
Bestehende Holzverkleidungen werden mit naturbelassenem Holz ersetzt.
Neue Holzfassaden werden mit naturbelassener vertikaler Holzverschalung (Nut und
Feder) gebaut.
Gebaudesockel + Bruchsteinmauern, werden weitgehend saniert.

Siehe «Ampel-/Massnahmen-Plane»

1.9.2. Scheunentor

Das Scheunentor wird ertiichtigt und automatisch 6ffenbar sein.
|
[

gl

1.9.3. Fenster/Fassadenfarben
Gefache und Sockel (wenn verputzt), werden in Bestands-Farbe gestrichen.

Fenster Vorschlag

1.9.4. Fenster und Tiiren
Es sind keine erhaltenswerten Fenster mehr vorhanden (ausser zum Teil noch
Fensterrahmen), alle Fenster werden mit neuen einfliigeligen Holzfenstern ohne Sprossen
ersetzt.
Tlren und Tore werden, wenn moglich restauriert/ertiichtigt.
Neue Tiren sind aus Holz ohne Verglasung.
Holzklappladen bleiben erhalten.

Siehe «Ampel-/Massnahmen-Plane»
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1.9.5. Stellungnahme zu Hinweise der Denkmalpflege vom 5.9.2025

Wir erwahnen hier nur Punkte, welche wir gerne wie geplant ausfiihren méchten und

begriinden dies.

NG-Fassade Nord

- Belichtung im Giebel Ost, aufsteigende Feuchtigkeit des Baches dringt direkt ein,
bei Dachfenstern weniger. Wir verzichten auf das Dachfenster in der Ankleide.

- Die beiden Dachfenster im Schlafzimmer sind nétig, um die vorgeschrieben
Fensterflache zu erreichen, Nach Fenster/Verglasung zum Innenraum bringt kein
Sonnenlicht/frische Luft.

NG-Fassade Siid
- Vorschlag mit prazise platziertem grossflachigen «Strebel-Dachverglasung», dies

ergibt flr uns keinen Mehrwert, ausser Kosten (nicht eingeplant), die Stdsicht Gber
die Baume hinweg ist eingeschrankt. Dieser Dachbereich gegen die Uferbestockung

ist praktisch nicht einsehbar von aussen, wir beantragen, Dachfenster zu bewilligen.

- Die zwei Fenster im OG (klimatische Zwischenzone) wegzulassen, wiirde bedeuten,

dass die Feuchtigkeit (Bach) dauernd und direkt eindringt. Eine gesteuerte Luftung ist

auch fir die Substanz férderlich.

- Fenster im Kniestock beim Schopf anstatt Dachfenster gegen Siiden. Die
Bachfeuchtigkeit sammelt sich unter dem Dachiberstand und dringt bei offenem
Fenster direkt ein. Zudem erfolgt kein Einfall des Sonnenlichtes.

Dieser Dachbereich gegen die Uferbestockung ist praktisch nicht einsehbar von
aussen, wir beantragen Dachfenster zu bewilligen.

- Einschalung der Warmepumpe verringert die Effizienz. Der Standort ist praktisch
nicht einsehbar. Als Alternative ware eine der Umgebung angepasste Bemalung
eventuell sinnvoller.

NG-Fassade West

- Deckleisten der Ersatz-Verschalung weiterfiihren. Heute hat es keine Deckleisten und

wir mochten die Art und Weise der Fassade gleich halten wie friher.

Es sind schlanke Leisten Uiber den Fensterfronten vorgesehen, im gleichen Holz wie

Fassade.
- Der Klappladen mit Lamellen neben der Miststocktiire wird belassen.
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1.10. Energiesparmassnahmen
Stall/Speicher EG + UG wird nicht gedammt (Bauphysikalisch kritisch).

Grundsatze der Ddmmung sind im Kapitel «Dammung».

Der vorgeschrieben «U-Wert» von 0.2 W/m?K kann nicht immer erreicht werden, da das
Gebaude von der Denkmalpflege als wertvoll eingestuft wird.

Im Kapitel «Ausfihrungsdetails Energiesparmassnahmen» sind die wichtigsten Details
dargestellt.

1.11. Subventionen / Zuschiisse

Wird beantragt:
- Energiesubventionen
- Beitrage NHTG (Denkmalpflege)

1.12. Umgebungsgestaltung
Ein Konzept wird im Zusammenhang mit der Baueingabe fiir Phase 2 (HH + SA)
erstellt/eingereicht.

Es ist vorgesehen, an der Parzellengrenze zum Dorfplatz mit Brunnen, 3 Parkplatze fiir
Kirchganger und Besucher Miili zu erstellen, dies ist, da im 6ffentlichen Interesse, auf der
Freihaltezone bewilligungsfahig. Die Ausflihrung erfolgt als Schottertrasse und passt sich
leicht geneigt dem Geldnde an.

Als positiver Aspekt resultiert eine Erhaltung der nahen Umgebung der Miili, welche nicht
durch viele abgestellte Autos beeintrachtigt wird.
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1.13. Bauplatzorganisation

N

b

Ve

' ‘Baumaterial Lager

B

’
s

lld;ri_nl fiir Emm
Mulden Y.

Baukran

Aushub Schwimmbad

Bauschuttdeponie mit verschiedenen Mulden
Unbehandeltes Holz + Balken werden aufgeschichtet
Behandeltes Holz wird fachgerecht entsorgt

Altes Heu wird kompostiert

1.14. Projektablauf

Einreichen Baueingabe 15.9.2025

Einreichen Energiekonzept + Brandschutzkonzept bis 22.09.2025
Substanzerhaltungsmassnahmen

Baustelleneinrichtung

Vor Baubewilligung

Raumung
Ertlichtigen Konstruktionen und Béden (dies ist zwingend, da egal ob abgesperrt, die GVTG

eine Leistungsminderung vornimmt, wenn bekannte strukturelle Schaden nicht behoben

werden).

Nach Baubewilligung

SS+SC
SS+SC
SS+SC
SS+SC
SS+SC

Rohbdden DG-Geschoss
Dachsanierung

Technik + Verrohrung
Ausbau

Sanierung Turen/Tore
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1.15. Beeintrichtigung der Offentlichkeit
Bei allen Arbeiten wird die Dauer betreffend Offentlichkeits-Beeintrachtigung so gut es

geht minimiert und die Arbeiten speditiv geplant und moglichst ohne Unterbruch
ausgefihrt.

Grossere Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

1.16. Zeitdauer der Sanierung EFH
Wir schatzen eine Sanierungsdauer von max. 2 Jahren ab Baubewilligung.

2. Ausfiihrungsdetails (wichtigste Punkte)

2.1. Abriss
Es erfolgt kein Gebaudeabriss

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Stabilisierung Tragwerk SS+SC

SS+SC-Gebiude, Stabilisierung/Ertiichtigung Tragwerk und Bestandesbéden SS + SC
SS-Gebaude, Verfaulte Dachkonstruktion-Teile ersetzen (Sparrenfusspunkte/Auflager)

Fachwerk innen stabilisieren
Unterfangung Schopf Grundmauern, als Schutz vor Unterspiilung und Technik
Hallenbad

Eingriffe ausserhalb Bauzone

Keine.
2 Parkplatze EFH + 3 Parkplatze (Besucher/Kirchganger) in Freihaltezone

Terrainveranderungen

Keine, ausser minimal gegen Westen an Parzellengrenze fir Parkplatze
Besucher/Kirchganger.

Innerhalb SC, Aushub fir UG, jedoch oberhalb Bachniveau (Poolbecken/Technik),
wird ostlich SC verschoben fiir minimale Terrainangleichungen.

Werksanschliisse

Bestand
Telefonanschluss ungeniigend, wird erganzt (Meldung an Swisscom gemacht).

Fassaden-Anderungen (Fenster/Tiiren)

Siehe Fassaden-Plane

Es sind nur geringfligige Fassadendnderungen vorgesehen, speziell gegen den Bach
sind im Gebaude SS + SC bereits Offnungen vorhanden, welche Ersatz-Fenster
erhalten.

Das bauerliche Aussehen soll grésstmaoglichst erhalten bleiben, aber die
Nutzungsdnderung (Zeitgeschichte darstellen) soll sichtbar sein.

Dach-Anderungen (Dachfenster/Gauben)

Gauben sind keine geplant
Es ist ein kleines (70x50cm) Dachfenster (WC/DU) und gréssere 118x66cm
(Luftung/Sonnen-Lichteinfall) vorgesehen.
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- Zusatzlich wird gegen Siden in einer klimatischen Zwischenzone mit Glasziegeln oder
dhnlichem Bauteil, Licht in OG1 und DG gebracht.
Analog in einem Teilbereich der Norddachflache.

Ankleide

Fochwerk asugefiiit

achwerk, sagetull

Lager

N 0.500m

Bruchsteinmauer
1t Xodb) Dyl e

0.00m

Heizung/Technik

Rogarwassanank

N: -2.11m

2.8. Innenraum-Anderungen

Anhand des Leitfadens «Scheunen ungenutzt-umgenutzt» der Denkmalpflege Thurgau,
werden im OG/DG des Stall/Speicher/Scheune gem. Nutzungsplan neue
Raumaufteilungen entstehen.

Der Ausbau erfolgt in Holzstanderbauweise, bestehendes Tragwerk (Balken) im Innern
bleibt sichtbar.

Bestehende Gliederung im EG und UG werden erhalten.

2.9. Alte Giille-Grube

Bleibt erhalten, dient nach Reinigung und Abdichtung als Regenwasserspeicher mit
Vorabscheider und Naturfilter als Uberlauf in den Bach.

2.10. Treppenhaus + Liftschacht

Das Treppenhaus wird im Geb&dudeinnern (Schnittstelle SS zu SC) angelegt dient als
«vertikaler Fluchtweg». Die Treppen sind aus Metall.

Der geplante Lift ist zwingend, um ein behindertes gerechtes Wohnen zu erlauben, sowie
auch Jugendlichen im Rollstuhl den Besuch der Lerntherapie zu ermdglichen.

2.11. Heizung / Brauchwasser

Als zentrale Heizung fir alle Gebdude (Warme und Brauchwasser) wird ein kombinierter
Scheitholz/Pellet-Kessel vorgesehen.
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Es sind insgesamt 3-4 1’000 Liter Warmespeicher mit innenliegendem Brauchwassertank

a 200 Liter vorgesehen, zwei Warmespeicher konnen auch mit elektrischem Heizelement

mit je 5 kW betrieben werden.

Im Winter kann das Hallenbadwasser und die Hallenbadlliftung auch Warme aus dem

zentralen Warmespeicher beziehen.

In den Nutzungseinheiten werden Radiatoren/Bodenheizung zur Warmeabgabe verbaut.

Die Warmezentrale ist mit dem Haupthaus tiber einer isolierten Warmeverbundleitung

verbunden.

Stall/Speicher EFH

B

M\
] ]
Radiatoren
iy
Radiatoren
BW
(] im
Radiatoren
I I F 3

Poolwasser

Stall/Speicher UG

Autom. BW
Zirkulation
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25-30m3
Kombikessel
ADKW
Scheitholz
Wochenbedarf :
1]

@
kS
2
=
Z

Sommer/
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Er BW == 1]
o 800L
- L ||
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|
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|
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|
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|
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Brandschutz
Es gibt keine Anforderungen an ein EFH (Ausser Garage und Heizungsraum).
Siehe Brandschutzkonzept.

Der Gebadudeabstand, Dach des SC (Schopf) + SS (Stall/Speicher zur Ostfassade des HH ist
zu gering. Hier missen Brandschutzmassnahmen ergriffen werden.

Es wird der Einbau einer BMZ vorgesehen, jedoch erst realisiert, wenn restliche Gebaude
saniert werden.

Neuer Brandschutz konformer Kamin im SS-Gebaude, mit Anschluss:
- UG fiur Heizung

- EG fur Notkochstelle

- DG fur Kaminofen

Dacheindeckung und Dachsicherheit
Es werden die Bestands-Ziegel wiederverwendet. Fir defekte Ziegel sind genug
Ersatzziegel vorhanden.

Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wird erneuert und nach geltenden CH-Normen
ausgefihrt.

Schwimmbad + SPA
Das Wasserbecken befindet sich im UG des SC-Gebaude (Schopf), siehe «Schnitt SNG1».

Beheizt wird das Schwimmbadwasser durch ein kombiniertes Warmemanagement
zwischen Luft-/Wasserwarmepumpe, Elektrisch, Holz-/Pellet-Zentralheizung, je nach
Effizienz und Jahreszeit.

Die Entfeuchtung der Schwimmbhalle wird Giber eine Liiftung mit Warmerickgewinnung
realisiert.

Der Wasserbedarf wird durch Regenwasser oder Wasser aus «Chirchtobelbach» oder
Uber die im Grundbuch eingetragene Quelle abgedeckt. Konzession wird beantragt.
Mengenberechnung (Erstfiillung und alle 5-8 Jahre)

Rohr 3cm, Rohrlange 50m, Hohengefall 2m = Fliessgeschwindigkeit 0.82 m/s = Abfluss
2.1 m3/h = bendtigte Wassermenge ca. 120m3 = Filldauer ca. 57 Stunden.

Taglicher Bedarf (Verdunstung) max. 10-20 Liter

Riickspiilung (4-6mal jahrlich) ca. 100-200Liter

Aus der periodische Riickspllung des Sandfilters (ca. 4-6mal jahrlich) entstehen jeweils
ca. 100-200 Liter chlorhaltiges Abwasser, welches in einen Tank im Pool-Technikraum
abgeleitet wird. Dieses «Abwasser» wird nach ca. 3-4 Wochen ins Oberflachenwasser
abgeleitet oder in den Regenwassertank umgepumpt (elektronische Chlor und PH-
Uberwachung). Riickspiil-Sedimente (Hautschuppen/Haare) werden periodisch
abgesaugt und kompostiert.

Die Lagerung der Desinfektions-Chemie ist in einem separaten Raum mit Auffangwanne
vorgesehen.
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2.16. Energetische Dammung, Energienachweis
Es wird ein Energienachweis auf rechnerischer Basis vor Projektbeginn detailliert
errechnet und den Behorden eingereicht.

Geplante Massnahmen nachstehend als Ubersicht:

. e Dachkonstruktion
Zwischensparrendammung et S 0o
Warmebchutz Feuchteschutz Hitzeschutz

_ Trocknungsreserve: 495 g/m?a Temperaturamplitudendampfung: 14
U - 0r24 W/(m2K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: 9,8 h
GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?K) Wairmekapazitiit innen: 42 kJ/m?K
I e
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

120 600
() Gipskartenplatte (12,5 mm) (&) Zellulose (200 mm) (7) Hinterliiftung
(2) 08B/3 (15mm) (5) 0SB/3 (12mm) Falzziegel inkl. Lattung
(3) STEICOmulti renova (6) Unterdeckbahn sd=0,1m

AuBenwand

Aussenwand Fachwerk Innendammung Steinwolle  ..iian15 5909

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Trocknungsreserve: 825 g/m?*a Temperaturamplitudendampfung: 8,7
U - 0,29 W/(m2K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: 6,7 h

DIN 4108* R>1.2 m?K/W + R, + R,, Warmekapazitat innen: 34 kJ/m2K
I » L
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

aullen

@
[T=]
o
=
F12
12
125
C o200 600 '
60 600 '
@ Fermacell Gipsfaser-Platte 12,5mm (12,5 mm) @ ROCKWOOL Varirock 035 (60 mm)
(2) SWISS KRONO OSB/F*++* (12 mm) (&) SWISS KROND OSB/F++ (12 mm)
(@) STEICOmulti renova (@) Hinterliftung (60 mm)
(4) ROCKWOOL Varirock 035 (60 mm) Sandstein (270 mim)
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AW Holzstanderwand

EnEV Bestand*: U<0,24 W/{m?*K)

Warmeschutz Feuchteschutz
_ Trocknungsreserve: 1175 g/m?a
U= 0,24 W/(m2K) Kein Tauwasser

Aulenwand
erstellt am 13.9.2025

Hitzeschutz

Temperaturamplitudenddmpfung: 21
Phasenverschiebung: 10,7 h
Warmekapazitét innen: 51 kJ/m?2K

@ Gipsfaserplatte (12,5 mm)
(2) 0SB/3 (15 mm)
@ Installationsebene (40 mm)

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
[a == =l
[30 = EERCTC O T - E——
.
o4
12 ||| Q IIIIIIII“I
|40 D)) ® )
3. [11] 06 (1111
80 600
an 640

(4) 08B/3 (12 mm)
(8) Zellulose (140 mm)
@ Unterdeckbahn sd=0,05m

(7) Hinterliiftung (30 mm)

Fichte (19 mm)

Nach Bauabschluss (energetische Massnahmen) wird ein definitiver Energienachweis
GEAK plus erstellt, sowie das vorher erstellte Energiekonzept nachgefiihrt/bereinigt.

Siehe Energiekonzept.

2.17. Parkplitze / Garagen

Geplant sind in der ersten Phase, 2 Aussen-Parkfelder, welche sich aber zum Teil in der
Freihaltezone befinden. Der Untergrund der Parkpladtze wird aus Betongittersteinen oder

«Schottertrasse» realisiert.

Im Gebaude SS befindet sich zudem eine Garage.

Zusatzlich sind 3 Parkplatze an der westlichen Parzellengrenze (Freihaltezone) geplant.
Diese sind fiir Besucher und Kirchganger vorgesehen. Es ist im 6ffentlichen Interesse die
chaotische Parkier-Situation auf dem Dorfplatz zu entscharfen. Um maoglichst wenige
Erdbewegungen zu machen, sind die Platze leicht ansteigend, der Boden wird als
Schottertrasse befestigt. Eine Parktafel zeigt die Nutzungsbeschrankung an.

3. Alternative Energie

Da es sich um ein schiitzenswertes Objekt handelt und die Gebdudelage ungeeignet fur
Solarenergie ist, wird darauf verzichtet. Stattdessen soll die urspriingliche Wasserkraft der Miili

zur Energieerzeugung genutzt werden.

Fir die Poolbeheizung soll eine Luftwarmepumpe, welche das Schwimmbadwasser direkt

aufheizt, eingeplant werden.
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4. Anhinge

Kadasterplan

Baugesuchsgrundlagen - Hiittlingen E
Amtliche Vermessung grau Gde

I :":\\
Filir dier Richtigkeit und Aktualital der Daten wird keine Garantie Gbemommen.
Es geltan die Nulzungsbedingungen des Geaparntals.
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Werksleitungen Abwasser (Gemeindeplan)
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Werksleitungen Brauchwasser (Gemeindeplan)
Baugesuchsgrundlagen - Hiittlingen

Wasser Werkplan Gde

Werksleitungen Elektro (Gemeindeplan)
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Werksleitungen Telefon (Gemeindeplan)
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Werksleitungen Ubersicht Sanierung
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Protokoll Vorortbegehung Brandschutz vom 16.4.2025

Am 16.04.2025 um 21:25 schrieb rbsail @bl chi

Sehr geehrte Frau Blumer
Halle Emanuel

Danke fir Eure investierte Zeit heute, fir die kurze Begehung und ldeenfindung/Analyse.

lch erlaube mir mit nachstehendem Gedankenprotokoll, die wichtigsten Punkte festzuhalten, bitte
korrigiert mich gerne.

Unsere Kommentare sind hervorgehaoben, nicht weil unsere Meinung wichtiger sind.

Teilnehmer:
+ Daniela Blumer [Feuerschutz Beauftragte der Gemeine Hittlingen)
« Emanuel Tanner {Kaminfeger, Feuerungskontrolleur, Brandschutzfachmann, Feuerungsfachmann
mit Eidg.FA)

Feuerungskontrolle/Kamin/Gfen

+ Aussen-Kamin an Fassade gegen S3gerei miisste ertiichtigt werden, inkl. Verlingerung.
Aus Sicht des Bauherrn, wird dieser Kamin nicht gebraucht und solite abgebaut werden.

«  Innen-Kamin Haupthaus mit zwei Kacheldfen, Kochstellen und Riucherofen
= Kamin / Raucherkammer im DG

= entspricht nicht den Anfordergngen und misste ertichtigt werden.
(2w diinne und keine Vollziegekteine)

= Kamin reicht nicht 50om iiber Giebel, miisste verlangert werden

= Im DG durchbricht der Kamin die Dachbalkenkonstruktion uniblich,
wahrscheinlich entstanden durch Sanierung.

= Aus Sicht des Bauherrn soll sehr schwere Kaminkonstruktion riickgebaut
werden:
- da aus Sicherheitsgrii in den Mietwol 1, keine Feuerstellen
vorgesehen sind
- Kaminverldngerung wiirde noch mehr Gewicht bringen und der verlingerte
Kamin stirt die Ansicht des erhabenen Geb3ude.

o Kachelofen 0G1

= Kachelofen wurde innerlich ,gesprengt” [verkohite Spraydose ist noch im
Brennraum).
Reparatur von Aussen nicht méglich. Standard-Kachelofen aus den 40/50er
Jahre, keine Einmaligkeit.
Eine Reparatur ist maglich, aber erfordert den Abbau und Wiederaufbau.

= Aus Sicht des Bauherrn, soll dieser Kachelofen abgebaut und wenn gewiinscht
gratis abgegeben werden.
Eine Reparatur ist nicht zu finanzieren.
Die richtige Befeuerung ist fiir Mieter schwierig, es entsteht Rauch/Feinstaub
und Schwirzungen in der Kiiche, welche die BMZ ausldsen kinnen.

o Kachelofen 0G2
= Kachelofenist dlter als im OG1, wurde aber durch wahrscheinlich mehrfache
Uberhitzung in seiner inneren und Jusseren Konstruktion
ebenfalls ,gesprengt”, zwar mal mit Martel provisorisch aussen nachgefugt, aber
innere Schiden nicht behoben.
Kamin miisste abgebaut und neu aufgebaut werden, fraglich ist ob die
gebrochenen Kacheln zu beschaffen sind.
=  Aus Sicht des Bauherrn, soll dieser Kachelofen abgebaut und wenn gewiinscht
gratis abgegeben werden.
Eine Reparatur ist nicht zu finanzieren.
DDie richtige Befewerung ist fiir Mieter schwierig, es entsteht Rauch/Feinstaub und Schwarzungen in der
Kiiche, welche die BMZ ausl@sen kinnen.

* Angenommener Kamin an Westfassade Stall/Speicher
o Dies ist ein Beldftungskanal fir den Stall
o Awus Sicht des Bauherrn soll dieser Riickgebaut werden.

Brandschutzanforderungen

« Wenn maglich, solite zumindest beziiglich Brandschutz das Projekt bei der BewilligungfAbnahme
in zwei Phasen aufgeteilt werden,
= Phasel EFH Stall/Speicher + Schopf Sanierungsdauer 2 Jahre
o Phase2 MFH Haupthaus + S3gerei im Anschluss,
Sanierungsdauer 2-3 Jahre

= Der Gebdudeabstand swischen Haupthauws und den Nebengebauden wird massiv unterschritten
o Hier sind Ersatz-Massnahmen gemass VEF vorzusehen
o Die Dachilberstinde beider Gebaude sind zusatzlich zu schiitzen

«  Esist klar, das Brandschutz im denkmalgeschiitzten Bestand Kompromisse eingehen muss, dies
gilt auch seitens Denkmalschutz.

= Die Bestandes-Treppen missen ersetzt werden, Brandschutz (Personenrettung und
Begeh-Sicherheit)

= Ein offenes Treppenhaus iber alle Wohneinheiten (Brandabschnitte) kann nicht bewilligt
werden (Brandausbreitung, kein Fluchtweg).

o Ein vertikaler Fluchtweg, wie geplant (Zimmer Sid/0st Gebdudeecken) im ist sinavell
(gemauverte Bestandes-Wande, Decken/Baden milssen ertiichtigt werden).

=  Die Ertiichtigung der Boden/Decken zwischen den Nutzungseinheiten (Wahnungen)
miissten im Nachweisverfahren erfolgen.

= Esist 2u empfehlen ein BMZ zu installieren, da bei der Sanierung Kompromisse so besser
zu akzeptieren sind.
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o Esist eine Moglichkeit den vertikalen Fluchtweg im OG2 abzuschliessen und den Zugang
zur Nutzungseinheit ,Wohnung DG" im OG2 zu realisieren.

. Wir ale im den UG Stall/Speicher
o Der neue Kamin solite mdglichst hin zum Giebel verschoben/geplant werden
o Das Pellet-Lager muss auch bei ,Hochwasser-Bach” dicht sein, das gilt natiirlich auch
fiir die gesamte Heizzentrale

Aus Sicht des Bauherrn, wird dies durch ein hinteriiftetes und di werk auf
h / | gewihrleistet.
+ Der Bauherr will alles h um die Sicherheit und fahigkeit der h
sicherzustellen,
denn es ist auch mit dem nicht henleben zu
riskieren oder zu gefdhrden,

denn schlussendlich liegt die Haftung beim Bauherrn/Eigentii

Herzlichen Gruss und einen guten Abend
René Berchten + Jeanine Ariana

Seestrasse 81
8266 steckborn
079 423 6260
www alti-muehli.ch

Salii René

Fr mich passt das Protokoll auch.

Wiinsche einen guten Tag £}

Emanuel a

Von meinem iPhone gesendet

Am 22.04.2025 um 10:49 schrieb Daniela Blumer <blumer@brandschutz tg>:
Griezi Herr Berchten

Das Protokoll passt so fiir mich. Besten Dank.

Freundliche Grusse

Daniela Blumer
Blumer Brandschutz GmbH
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Protokoll «<Besprechung Umbau Scheune 24.7.25, 10.00 - 10.40 Uhr, Biiro Keller,
Weinfelden»

Muible Hittlingen

Besprechung Umbau Scheune
24725 10.00 — 10.40 Uhr, Bdro Keller, Welnfelden

Protokoll

Anwesend:  Reto Jud, Denkmalpflege
René Berchten
Jeanine Arlana
Werner Keller, Architekt (Beratung, Protakall)

Basis Plansatz 1:100, 22.7.2025
Details Fassadenaufbau 23.7 2025

1. Waestfassade
Verschlag Belliehungsdffnungen denkbar, jedoch Potential nichit voll ausgeschipft.
Radikalere Lésung (berprifenswert, z B. grosse quadratische Offnung im oberen Bereich
Aussenisolation maglich, jedoch max. 10 cm dber Sockelmauerwerk Uberstehend.
Fachwerk Westwand muss erhalten werden, aber nicht 2zwingend sichtbar sein.
Auf histerisierende Sprossenfenster ist zu verzichten.

2 Uberhéhe Tennbereich
Das Tenn-Tor wird integral erhalten. Die Raumhéhe im Tenn darf auf das Mass der dbrigen
Erdgeschoss-Raume reduziert werden. Dadurch wird eine durchgehende nutzbare Flache im
arsten Obergeschoss moglich.

3 Der Hauptzugang kann im jetzt offenen Bereich am Ssilichen Ende der Scheune von Morden
erfolgen. Die jetzige Offnung kann in zeilgendssischer Formensprache vallfldchig verglast
warden.

4. An der Slidostecke der Schaune kann im arsten Obergeschoss sine neue Offnung in Richiung
Norden geschaffen werden mit Blick auf den Bachlauf.

5. Die Dachfenster sind so wie vargeschlagen nichl genehmigungsfahig.
Tageslicht kann (ber das Dach eingefangen werden durch Glasziegel (vereinzell oder zu
geometrischen Fladchen zusammengefasst), oder wenige bewusst gesetzte Dachisnster.

B. Es ist 2u Gberlegen, ob im Ober- und Dachgeschoss nicht mit einem gewissen Abstand
Innen entlang der Sldfassade eine einfache Glaswand arrichiel werden soll. Dadurch kdnnte
die bestehende Sidwand unverandert belassen werden. Durch das Dach kénnte Tageslicht
einfliessen. Ausserdem wirde der Forderung des Forstamtes nach Nicht-Nutzung des
sidlichen Bereichs des Grundrisses enlsprochen.

7. Bel einer «Aufdach-Dammungs haben die trauf- und origangseitigen Abschilisse den
Dimensionen des Bestandes zu entsprechen. Sle kénnen aber neu ausgeblidet werden.

8. Fir neue Bauteile, wie fir Erganzungen und Reparaturen ist im Sinne einer geschichilichen
Ablesbarkeil kein Altholz zu umsa}lan.

247 2025, Werner Keller




Miihle Hittlingen

Besprechung Umbau Scheune
24725, 10.00 = 10.40 Uhr, Biro Keller, Weinfelden

Protokoll, Nachtrag

Anwesend. Reto Jud, Denkmalpflege
René Berchten
Jeanine Ariana
Werner Keller, Architekt (Beratung, Protokoll)

Basis Plansatz 1:100, 22.7.2025
Details Fassadenaufbau 23.7 2025

A Boden Untergeschoss
Der Kopfsteinpflaster-Boden im lIﬁBrgeschoss wurde mittlerweile freigelegt und gereinigt. Fir
die Verwendung als Technikraum ist er jedoch ungeeignet.
Es darf wie folgt vorgegangen werden:
- Genaue Dokumentation des Bestandes
- Bandschittung zum Hohenausgleich
- Trennfolie
- Zement-Unterlagsboden

B Zum Verstandnis der Grundkonstruktion sollen neue Zwischenwande wenn maoglich
grundsétzlich mit Abstand neben den vorhandenen Stiitzen und Binder geplant werden.

28.7.2025, Werner Keller
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